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Programa Municipal Matosinhos: Casa Acessivel

CONSULTA PUBLICA DE ARRENDAMENTO

O presente procedimento de Consulta Publica é promovido pela MatosinhosHabit —
Empresa Municipal de Habitacdo de Matosinhos, EM, com sede na Rua Alfredo Cunha,
99 1.2 Piso 4450-023 Matosinhos, por delegacdo da Camara Municipal de Matosinhos,
na sua reunido de 3 de novembro de 2020.

A Consulta Publica destina-se a contratacdo de arrendamentos para fins habitacionais
por parte do Municipio, no ambito do Programa Municipal “Matosinhos: Casa Acessivel”
(MCA), criado em conformidade com o Programa de Arrendamento Acessivel, aprovado
pelo Decreto-Lei 68/2019, de 22 de maio, e suas portarias regulamentares.

Esta consulta publica subordina-se as condi¢des estabelecidas no Regulamento n.2
948/2020, publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 210, de 28 de outubro de
2020, e alterado pelo aviso n.2 5861/2021 publicado no Diario da Republica, 2.2 Série,
n.2 60, de 26 de margo de 2021, o qual se encontra anexo a este aviso.

I. OBJETO DA CONSULTA.

1. O procedimento de consulta tem por objeto o arrendamento de um maximo de 30
(trinta) fogos para fins habitacionais, com vista a sua integracdo no mercado de
arrendamento acessivel municipal-

2. O Municipio de Matosinhos pretende assegurar uma distribuicao territorial equitativa
da oferta pelas 4 freguesias do municipio e uma distribuicdo tipolégica alargada.

3. Este procedimento de consulta publica mantém-se vélido e eficaz por um periodo de
15 dias Uteis a partir da data da sua abertura.

4. O valor maximo da despesa a realizar pelo Municipio de Matosinhos com contratos
de arrendamento no ambito desta Consulta Publica é de 1.000.000 (um milhdo) euros
para o periodo dos proximos 5 anos, parte do qual serd recuperado através do
subarrendamento dos fogos em regime de renda acessivel.

5. Os imédveis a arrendar pelo Municipio Matosinhos devem estar em condi¢Oes
regulamentares que permitam cumprir cabalmente o fim habitacional a que se
destinam, e encontrar-se em excelente, bom ou médio estado de conservacao.

Il. APRESENTAGCAO DE CANDIDATURAS.

1. As candidaturas serdo apresentadas preferencialmente por via eletrénica, em
https://www.matosinhoshabit.pt/habitacao/programas/matosinhos-casa-acessivel/,
mediante o preenchimento do formuldrio de candidatura disponivel, no periodo que
decorre entre as 00:00 horas do dia 12 de abril de 2021 e as 24:00 horas do dia 30 de
abril de 2021.
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2. Para efeitos do numero anterior, os interessados devem preencher, de modo
completo, o formuldrio disponibilizado para o efeito, fornecendo os seguintes
elementos:

a) ldentificacdo dos proprietarios, usufrutudrios ou superficiarios do imovel, com
indicagao do numero de telefone de contacto e enderego de correio eletrdnico;

b) Morada do imdvel, com indicacdo do niumero de descricdo de registo predial
e de matriz predial;

c) Indicagdo do numero de autorizagdo de utilizagdo e data de emissdo, ou
indicacao de que o imdvel se encontra dispensado de licenga de utilizagdo por
ter sido inscrito na matriz antes de 1951, juntando-se documento comprovativo;

d) Indicacdo da classificacdo energética atribuida ao imdvel e o seu estado de
conservagao;

e) Proposta de renda mensal de valor igual ou inferior aos limites maximos
determinados;

f) Identificacdo e indicagdo de valorizagdao que atribuem ao mobilidrio existente
no imdvel, quando a candidatura seja de imdvel mobilado;

g) Indicagdo da Area Bruta Privativa do imdvel;
h) Indicagdo do niumero do Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;

3. Caso tenham intenc¢do de realizar obras, os interessados devem manifestar no
formulario esta pretensdo, com identificacdo dos respetivos trabalhos, do valor
orcamentado e do tempo previsto para a sua realizagdao, bem como com indicacdo de
interesse ou ndo em recebimento adiantado de rendas.

4. Os interessados devem anexar ao formuldrio de candidatura os seguintes
documentos:

a) Caderneta predial (obrigatério);
b) Certidao permanente de registo predial (obrigatério);

c) Licenca de utilizacdo do imdvel para habitacdo ou documento comprovativo
da sua isencao (obrigatério);

d) Certificado energético valido (opcional, mas terd obrigatoriamente de ser
apresentado antes da celebracdo do contrato de arrendamento);

e) Planta da Habitacdo (opcional);

5. A submissdo do formulario preenchido pelos interessados pressupfe a aceitacao
expressa e incondicional das Condicoes Gerais do Regulamento do Programa MCA.

6. Pretendendo os interessados submeter ao MCA mais do que um fogo de que sejam
proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios, deverdo preencher tantos formularios de
candidatura quantos os imdveis candidatos, ainda que todos os fogos integrem um
mesmo prédio urbano.
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7. Sempre que as condicdes técnicas o ndo permitam, podem os interessados preencher
e assinar o formulario de candidatura disponivel no sitio da Internet referido no ponto
1 desta seccao, acompanhado da documentacdo de suporte da candidatura, enviando —
o em formato PDF para o seguinte endereco de correio eletrdénico:
geral@matosinhoshabit.pt.

8. Os interessados podem ainda apresentar as suas propostas em papel nas instala¢des
da MatosinhosHabit (Rua Alfredo Cunha, 99 - 1.2 Piso 4450-023 Matosinhos),
pessoalmente ou por correio postal registado, desde que a respetiva rececdao ocorra
dentro do prazo fixado para a apresenta¢ao das candidaturas.

9. A prestacdo de falsas declaragbes ou o desrespeito das condicdes do MCA
determinam a exclusdo das propostas, sem prejuizo da comunicacdo as autoridades
competentes para efeitos de procedimento criminal.

IIl. VALORES DE RENDA.

1. O valor maximo das rendas a pagar pelo Municipio de Matosinhos no arrendamento
dos imdveis que integrardo o MCA é calculado com base na ponderagdo entre a
averiguacdao do mercado de arrendamento e as regras definidas no Programa de
Arrendamento Acessivel, criado pelo Decreto-Lei n.2 68/2019, de 22 de maio,
designadamente através da aplicacdo dos critérios definidos na Portaria n.2 176/2019
de 6 de junho.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o valor da renda nunca podera exceder,
para cada tipologia e localizagdo por Unido de Freguesias, os montantes estabelecidos
seguinte tabela:

Tipologia |
Unido de Freguesia 0 1 T 13 T4 ou
Sup.
UF de Perafita, Lavra e Santa Cruz do Bispo 240€ | 351€ | 486€ | 566€ 701 €
UF de Custdias, Leca do Balio e Guifdes 223 € | 327€ | 453€ | 527€ 653 €
UF de S. Mamede de Infesta e Senhora da Hora 301€ | 439€ | 609€ | 709€ 879 €
UF de Matosinhos e Le¢a da Palmeira 329€ | 481€ | 666€ | 776 € 961 €
Area Bruta — referencial (metro quadrado) 39 57 79 92 114

3. Os candidatos podem apresentar propostas de valor de renda mensal iguais ou
inferiores aos limites maximos previstos no nimero anterior, sendo o valor da renda
mensal proposto um dos critérios de sele¢cdo e hierarquizacdo das candidaturas para
efeitos de contratualizacao de arrendamentos, no ambito do MCA.

4. Encontrando-se o imdvel mobilado, os limites maximos de preco de renda mensal
determinados podem ser majorados até um maximo de 10% do valor da renda
constante da tabela anterior, tendo os candidatos de identificar e indicar o estado de
conservacdo e a valorizacdo que atribuem ao mobilidrio existente no imdvel no
formulario de candidatura.
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IV. DURAGAO E TERMO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

1. Sem prejuizo do disposto no niumero seguinte, os contratos de arrendamento tém a
duracdo inicial de 3 (trés) a 5 (cinco) anos, renovando -se por nimero de vezes e por
periodos a definir, salvo se denunciado pelo proprietdrio/senhorio ou Municipio de
Matosinhos, com a antecedéncia minima de 150 (cento e cinquenta) dias relativamente
a data do seu termo inicial, por notificacdo a contraparte, enviada por carta registada
com aviso de recegdo.

2. Em caso de renovacdo, pode o Municipio de Matosinhos denunciar livremente, a
qualguer momento, a partir do 6.2 (sexto) ano de vigéncia, o respetivo contrato de
arrendamento, através de notificagdo enviada ao proprietdrio/senhorio com a
antecedéncia minima de 150 (cento e cinquenta) dias relativamente a data pretendida
para a cessagao, por carta registada com aviso de recegao.

3. Em situacBes excecionais de procura, e sendo essa a vontade dos proprietarios,
usufrutuarios ou superficidrios, que assim ficam excluidos dos beneficios fiscais
legalmente estabelecidos, nos termos do n.2 28 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios
Fiscais em vigor, pode o Municipio contratar arrendamentos por prazo inferior a 5
(cinco) anos, considerando sempre o limite minimo de 3 (trés) anos para a vigéncia do
respetivo contrato.

V. CRITERIOS DE ADMISSIBILIDADE DOS CANDIDATOS E DOS IMOVEIS.

1. Durante o periodo de consulta publica de arrendamento, podem apresentar a
autarquia as propostas de contratualizacdao de arrendamento habitacional, as pessoas
singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras,
independentemente da respetiva natureza juridica, que sejam proprietdrias,
superficiarias ou usufrutudrias, de imdveis localizados na area geografica de Matosinhos
e que cumpram as condicOes legais necessarias para o efeito, bem como as demais
definidas nas presentes “Condic6es Gerais” do MCA.

2. A data de celebracdo dos contratos de arrendamento com o Municipio de Matosinhos
os imdveis devem, cumulativamente, reunir as seguintes condicdes minimas:

a) Serem fracdes autonomas de prédios constituidos em regime de propriedade
horizontal ou serem unidades independentes distintas e isoladas entre si, com
saida propria para uma parte comum do prédio ou para a via publica;

b) Terem a situacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos,
nomeadamente a inscricdo na matriz e no registo predial;

c) Terem as condi¢des de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a
gue se destinam, sem prejuizo do disposto no artigo 10.2 do Regulamento do
MCA;

d) Terem autorizacdo de utilizacdo, para habitacdo, salvo se legalmente
dispensado por ter sido inscrito na matriz antes de 1951 e nao tiver, entretanto,
sido objeto de intervencdo de reabilitacdo urbana que obrigue a obtencdo de
licenca de utilizacao;
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e) Disporem de certificado energético;
f) Deter apdlice de seguro multirrisco em vigor;

g) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, salvo, quanto a estes,
guando a opc¢ao for, nos termos do previsto no artigo 6.2 do Regulamento do
MCA;

h) Quando aplicavel, fazerem prova do Registo Nacional de Alojamento Local
(RNAL).

3. Para efeitos da alinea b) do numero anterior, podem os herdeiros de heranca indivisa
apresentar propostas para arrendamento de imdveis que se encontrem ainda inscritos
e registados em nome da heranca indivisa, desde que todos os herdeiros manifestem o
seu acordo expresso a celebracdo de contrato de arrendamento com o Municipio de
Matosinhos nos termos do MCA.

V1. EXCLUSAO DE CANDIDATOS OU DE IMOVEIS

O Regulamento Municipal n.2 948/2020 de 28 de outubro, define, no seu artigo 15.9, as
situagdes de exclusdao do Programa MCA.

VII. RECECAO DAS CANDIDATURAS E PROCESSO DE VERIFICACAO E ACEITACAO DE
IMOVEIS

1. No prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da rece¢do das candidaturas,
a MatosinhosHabit notifica, preferencialmente por via eletrdénica, os candidatos da sua
aceitacdo, para efeitos de vistoria técnica, ou da sua exclusdo ou concede prazo para
apresentac¢do de documentacao ou para informa¢ao complementar.

2. As vistorias técnicas do imével sdo realizadas nos 10 (dez) dias Uteis seguintes a data
de envio da respetiva notificacdo, pela MatosinhosHabit, ou por quem esta indicar,
tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o estado de conservagdo, as
condicGes de habitabilidade a verificacdo da sua conformidade com o que foi indicado
no formuldrio de candidatura, a conformidade da renda proposta e a valorizacdao do
mobiliario para efeitos de majoracdo de renda.

3. As candidaturas recebidas e que relinam as condicdes do programa MCA,
nomeadamente no que concerne aos limites da renda, sdo hierarquizadas e
selecionadas, pela MatosinhosHabit por freguesia.

4. A ordenacdo das candidaturas, dentro de cada freguesia, serd efetuada através da
aplicacdo de um critério de avaliacdo, que atendera a ponderacdo dos seguintes fatores:

a) Valor da renda proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 60 %;

b) Estado de conservacdo do Imoével, apurado no ambito da vistoria prévia
realizada pela MatosinhosHabit — 40 %;

c) A pontuacado referida nas alineas anteriores é aferida pela seguinte formula:
P=0,6 x FR + 0,4 x FEC

Em que:
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FR é a pontuacdo atribuida ao Fator Renda

FEC é a pontuacao atribuida ao Fator Estado de Conservacao.
Sendo que,

FR= (R max/m2 - R prop/m2) + (R max/m2 - R min/m2) x 10
Em que:

R max — valor de renda maximo (€/m2 de Area Bruta Privativa), previsto
no Regulamento MCA para a tipologia e para a freguesia

R prop - valor de renda proposto na candidatura (€/m2 de Area Bruta
Privativa)

R min - valor de renda minimo apresentado pelos candidatados para a
tipologia e para a freguesia (€/m2 de Area Bruta Privativa)

FR tem pontuac¢do de 0 a 10, com os seguintes niveis extremos:

Renda proposta (€/m2 de Area Bruta Privativa) igual ao maximo
previsto para a freguesia e tipologia: 0 pontos;

Renda proposta (€/m2 de Area Bruta Privativa) igual ao minimo
proposto pelos diversos candidatos para a freguesia e tipologia:
10 pontos.

FEC tem uma pontuacdo numa escala de 0 a 10, em func¢do do
apuramento no ambito da vistoria, de acordo com o n.2 4 do artigo 21.2
do regulamento:

Excelente: 10 pontos;
Bom: 7 pontos;
Médio: 5 pontos;
Mau: 2 pontos;
Péssimo: 0 pontos
5. Em caso de empate entre candidaturas, sera efetuada a selecdo com recurso a sorteio.

6. No prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis a contar da data da ordenacdo de
candidaturas a MatosinhosHabit notifica os candidatos dos resultados, nos termos e
para efeitos de audiéncia prévia, ao abrigo dos artigos 121.9, 122.2 e 124.2 do Cédigo de
Procedimento Administrativo (CPA), com indicacdo fundamentada dos que foram
definitivamente aceites ou excluidos.

7. Com a notificacdo de aceitacdo do imodvel e com a decisdo de contratar, ndo tendo o
candidato retirado a sua candidatura, fica o Municipio de Matosinhos autorizado a
publicitar o imoével no ambito do Programa Municipal “Matosinhos: Casa Acessivel”.
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8. Apos a audiéncia prévia, a MatosinhosHabit apresenta ao Municipio de Matosinhos,
a lista final de candidaturas ordenada de acordo com o critério indicado no ponto 4.,
acima, para efeito de adjudicacao.

VIil. CELEBRAGAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA SUBARRENDAMENTO

1. Os contratos de arrendamento serdo outorgados pelo Municipio de Matosinhos, e
devem ser celebrados no prazo maximo de 30 (trinta) dias da data da decisdo de
contratar.

2. Salvo nas situacdes de realizacdo prévia de obras, os contratos de arrendamento
celebrados ao abrigo do MCA tém inicio no primeiro dia do més seguinte ao da sua
celebracao.

3. Nos 5 (cinco) dias Uteis seguintes a celebrac¢do do contrato de arrendamento devem
ser praticados os seguintes atos junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira:

a) O senhorio deve promover, nos termos legais, o registo do arrendamento;

b) O senhorio deve declarar que o Alojamento Local passa a regime de
arrendamento, se for o caso;

c) Os servicos municipais devem confirmar que o arrendamento contratualizado
se enquadra em programa municipal de oferta para arrendamento habitacional
a custos acessiveis, para efeitos de reconhecimento dos beneficios fiscais.

4. Os proprietarios, usufrutuarios ou superficidrios que celebrem contratos de
arrendamento com o Municipio de Matosinhos, no ambito do MCA, cujo prazo seja igual
ou superior a 5 anos, ficam isentos do pagamento de IMI relativamente ao imével dado
em locagao durante o periodo de vigéncia do respetivo contrato de arrendamento.

5. O Municipio de Matosinhos obriga -se a certificar e reconhecer junto da Autoridade
Tributdria que os contratos de arrendamento celebrados, no ambito do MCA, cujo prazo
seja igual ou superior a 5 anos, se enquadram, em programa municipal de oferta para
arrendamento habitacional a custos acessiveis, para efeitos de concessdo de beneficio
fiscal de isencdo em sede de IRS e de IRC das rendas recebidas durante o prazo de
duracdo do correspondente contrato.

IX. OBRAS ORDINARIAS E EXTRAORDINARIAS

O Regulamento Municipal n2 948/2020 de 28 de outubro, define, no seu artigo 11.2, o
ambito e os termos das obras ordinarias e extraordinarias necessarias durante a vigéncia
do contrato de arrendamento.

X. PROTECAO DE DADOS

A MatosinhosHabit, de acordo com o previsto no Regulamento Geral de Protecdo de
Dados EU2016/679 do P. E. e do Conselho de 27 de abril (RGPD), informa que todos os
dados pessoais solicitados neste procedimento tém apenas como objetivo a instrucdo e
comprovacdo das candidaturas aos fins do procedimento de consulta publica para
contratacdo de arrendamento, e serdo destruidos apds um prazo de 1 ano.
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